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Договор субаренды жилого помещения
г. Москва                                                                                                            «___» ________ 2008г.
     Настоящий договор субаренды жилого помещения заключен между сторонами-участниками, указанными ниже, подписано в двух экземплярах: по одному для каждой из сторон договора,  причем все экземпляры имеют  равную правовую силу.

      ___________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем "Субарендодатель", в лице генерального директора ___________________________
действующего на основании Устава с одной стороны и гражданин __________________________________________________________________________________ именуемый в дальнейшем "Субарендатор", действующий(ая) от своего имени и в соответствии со своим волеизъявлением, с другой стороны, заключили настоящий договор субаренды жилого помещения о нижеследующем:
1. Предмет и общие условия договора
        1.1. Предметом настоящего договора субаренды жилого помещения является предоставление Субарендодателем за плату во временное владение и пользование Субарендатора жилого помещения. Все отношения по вопросам субаренды жилого помещения регулируются непосредственно между сторонами настоящего договора.

        1.2. Объект субаренды, далее по тексту жилое помещение, расположен  по адресу:
 г. Москва, _______________________________________________________________
Характеристика объекта: 2-х комнатная квартира на 4-ом этаже 7-ми этажного дома.
        1.3. Субарендодатель владеет жилым помещением на правах арендатора на основании договора аренды.
1.4. Передаваемое в субаренду жилое помещение находится в нормальном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым жилым помещениям, используемым для целей проживания в соответствии с назначением субаренды.

1.5. Субарендодатель вправе потребовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков в случаях, когда им будут установлены факты использования помещения не в соответствии с условиями договора субаренды или назначением субарендованного жилого помещения.

1.6. Субарендодатель гарантировал Субарендатору отсутствие прав третьих лиц на жилое помещение, являющееся объектом субаренды по настоящему договору. 

1.7. В случаях существенного нарушения Субарендатором установленного договором порядка внесения субарендной платы за жилое помещение (сроков платежей) Субарендодатель может потребовать от Субарендатора досрочного внесения субарендной платы за жилое помещение в установленный Субарендодателем срок или потребовать расторжения договора.

                  2. Порядок передачи помещения в субаренду
       2.1.Передача жилого помещения в субаренду производится после внесения Субарендатором полной суммы оплаты либо ее части за весь срок проживания Субарендатора.
             2.2. В момент заселения Субарендатора в жилое помещение Субарендодатель передает Субарендатору ключи от  данного жилого помещения.

3. Субарендодатель также обязуется:
3.1. Передать Субарендатору жилое помещение, являющееся объектом субаренды.

3.2. Передать Субарендатору жилое помещение, предусмотренное настоящим договором, в состоянии, соответствующем условиям договора субаренды, назначению субарендованного помещения и его пригодности для проживания людей.
3.3. Ознакомить субарендатора, с текстом договора субаренды (условиями субаренды) и обязать его надлежащим образом обеспечить исполнение Субарендатором своих обязательств по договору субаренды жилого помещения.

3.4. Нести возникающие в связи с коммерческой эксплуатацией субарендованного жилого помещения расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии.
3.5. Ознакомить Субарендатора с правилами эксплуатации его либо выдать Субарендатору письменные инструкции о правилах и порядке пользования этим помещением и его систем жизнеобеспечения.

3.6. Оказывать в период действия договора субаренды Субарендатору дополнительные информационные и иные услуги, предусмотренные прейскурантом на оказание услуг, в целях наиболее эффективного использования Субарендатором жилого помещения, переданного ему во временное владение и пользование по настоящему договору субаренды.

3.7. Стоимость дополнительных информационные и иных услуг, предусмотренных прейскурантом на оказание услуг, не входит в сумму оплаты по договору субаренды, предусмотренную п.8.2. настоящего договора.

       3.8. Субарендодатель обязуется предоставлять Субарендатору без дополнительной оплаты следующие виды услуг: 
ежедневную уборку помещения;

ежедневную смену полотенец;

еженедельную смену постельного белья; 
3.9. В случае возникновения аварийных ситуаций, связанных с неисправностью сантехнических устройств, своевременно их ликвидировать, а также привести в надлежащее состояние жилое помещение.
          3.10. Не ограничивать каким-либо образом права Субарендатора по пользованию жилым помещением и не осуществлять действий, которые могут привести к такому ограничению, за исключением случаев, когда такое ограничение возникает в связи с предписаниями полномочных государственных органов или в связи с действующими или вступившими в силу в период действия настоящего договора нормативными актами РФ и г.Москвы.

4. Субарендатор также обязуется:
4.1. Использовать полученное в субаренду жилое помещение в соответствии с условиями настоящего договора и исключительно по прямому назначению названного помещения, т.е. для проживания.

4.2. Не загрязнять подъезды и прилегающую к дому территорию.

4.3. Не портить предметы обихода и интерьера.В случае повреждения субарендованного жилого помещения, а также в случае повреждения имущества, находящегося в жилом помещении возместить Субарендодателю убытки.

4.4 Не производить без согласия Субарендодателя внутреннюю перепланировку и реконструкцию помещения, а также перестановку мебели.

4.5.Соблюдать меры пожарной безопасности. Не хранить и не использовать взрывоопасные и огнеопасные предметы.

4.6.Соблюдать правила проживания в жилом помещении, расположенном в жилом доме.Не беспокоить соседей.

4.7.  Не содержать в жилом помещении животных ( собак, кошек и др.)

4.8. В сроки, согласованные сторонами настоящего договора, вносить субарендную плату за пользование полученным в субаренду жилым помещением, а также плату за фактически оказанные ему  дополнительные услуги, предусмотренные прейскурантом на оказание услуг.

4.9. Возвратить субарендованное жилое помещение после истечения срока действия настоящего договора или прекращения действия его по иным основаниям в состоянии, в котором данное жилое помещение было передано в пользование.

4.10.При выезде, находясь в жилом помещении в заранее согласованное время, сдать данное помещение и ключи от него горничной.  

5. Условия улучшения субарендованного жилого помещения
           Любые улучшения субарендованного жилого помещения (как отделимые, так и неотделимые), осуществленные Субарендатором в период действия срока договора субаренды, являются собственностью Субарендодателя по настоящему договору субаренды жилого помещения.

6. Иные условия договора субаренды
6.1. Пригодность сдаваемого в субаренду жилого помещения определяется в порядке, предусмотренном жилищным законодательством.

6.2. Субарендатор наряду с пользованием жилым помещением, субарендуемым по настоящему договору, вправе пользоваться общими помещениями жилого дома, несущими конструкциями дома, механическим, электрическим, санитарно-техническим и иным оборудованием за пределами или внутри нанимаемой квартиры, обслуживающим более одной квартиры.

6.3. Субарендатор несет ответственность перед Субарендодателем за действия граждан, проживающих в субарендованном жилом помещении, которые нарушают условия настоящего договора субаренды жилого помещения.
7. Риск случайной гибели или случайного повреждения
жилого помещения и страхование
7. Если иное не будет установлено сторонами настоящего договора субаренды в процессе исполнения условий его, риск случайной гибели или случайного повреждения переданного в субаренду жилого помещения в течение срока действия договора несет Субарендатор.

8. Плата по договору субаренды и порядок расчетов
       8.1. Стороны настоящего договора установили, что субарендатор обязуется произвести посуточную оплату за субаренду жилого помещения. 
       8.2. Стоимость субаренды жилого помещения, переданного в пользование Субарендатору, за полный срок субаренды его ( 1 сутки) составляет – _________________________________.
       8.3. Плата за субаренду квартиры и пользование имуществом, находящимся в жилом помещении, составляет- ________________________________________________за одни сутки.
Плата за бронирование квартиры составляет 20 % от стоимости проживания, вносится Субарендатором на расчетный счет либо в кассу Субарендодателя и составляет ___________ Предоплата в размере 20% возвращается полностью при условии, что заказ отменяется за 15 (пятнадцать) календарных дней до даты заезда, указанной запросе. Если отмена резервирования происходит менее, чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до начала аренды, сумма предоплаты не возвращается

     Указанная плата за субаренду жилого помещения и пользование имуществом выплачивается Субарендатором в момент подписания сторонами настоящего договора,  путем внесения денежной суммы на расчетный счет либо в кассу Субарендодателя.

       8.4. Коммунальные услуги, электроэнергия и абонентская плата за телефон оплачиваются Субарендодателем.
       8.5. Междугородние и международные телефонные переговоры оплачиваются Субарендатором.

       8.6. Плата за субаренду жилого помещения взимается в соответствии с единым расчетным часом - с 14 часов текущих суток по местному времени по 12 часов следующих суток по местному времени.
       8.7. При размещении до расчетного часа (с 23 до 12 часов) плата за субаренду жилого помещения взимается в размере 50% от суммы суточной оплаты.
       8.8. В случае задержки выезда субарендатора плата за субаренду жилого помещения взимается в следующем порядке:

       8.8.1. Не более 6 часов после истечения срока, указанного в п.14.1. настоящего договора – взимается дополнительно 50% от суммы суточной оплаты.
       8.8.2. От 6 после истечения срока, указанного в п.14.1. настоящего договора – взимается полная плата за каждые полные  и неполные сутки.
9. Ответственность сторон и форс-мажор
9.1. Сторона договора, имущественные интересы которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; повреждение жилого помещения (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

9.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).

9.3. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.

9.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

10. Порядок разрешения споров
10.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать дружеским путем в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора, составлением его дополнений и изменений и др. При этом каждая из сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.

10.2. При недостижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в судебном порядке в соответствии с действующими в Российской Федерации положениями о порядке разрешения споров между сторонами - участниками отношений делового оборота, когда одной из сторон спора является физическое лицо, т.е. в суде общей юрисдикции.

11. Защита интересов сторон
По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию сторон договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

12. Изменение и/или дополнение договора
12.1. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших такие действия сторон.

12.2. Если стороны договора не достигли согласия о приведении договора в соответствие с изменившимися обстоятельствами (изменение или дополнение условий договора), по требованию заинтересованной стороны договор может быть изменен и/или дополнен по решению суда только при наличии условий, предусмотренных действующим законодательством.

12.3. Последствия изменения и/или дополнения настоящего договора определяются взаимным соглашением сторон или судом по требованию любой из сторон договора.

12.4. Любые соглашения сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора.

13. Возможность и порядок расторжения договора
13.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

13.2. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий договора одной из сторон, или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством.

Нарушение условий договора признается существенным, когда одна из сторон его допустила действие (или бездействие), которое влечет для другой стороны такой ущерб, что дальнейшее действие договора теряет смысл, поскольку эта сторона в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении договора.

13.3. По требованию Субарендодателя настоящий договор субаренды может быть досрочно расторгнут  в случаях, когда Субарендатор:

1) пользуется помещением с существенным нарушением условий договора или назначения помещения либо с неоднократными нарушениями;

2) существенно ухудшает жилое помещение;

13.4. По требованию Субарендатора договор субаренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

1) Субарендодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Субарендатору либо создает препятствия пользованию этим жилым помещением в соответствии с условиями договора или назначением его;

2) переданное Субарендатору жилое помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Субарендодателем при заключении договора, не были заранее известны Субарендатору и не должны были быть обнаружены Субарендатором во время осмотра этого помещения его при заключении договора;

3) Субарендодатель не производит являющийся его обязанностью капитальный ремонт жилого помещения в разумные сроки (по необходимости);

13.5. Договор может быть расторгнут сторонами его или по решению суда, если в период его действия произошло существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора, когда эти обстоятельства изменились настолько, что, если бы такие изменения можно было предвидеть заранее, договор между сторонами его вообще не был бы заключен или был бы заключен на условиях, значительно отличающихся от согласованных по настоящему договору.

        13.6. В  случаях  расторжения  договора  по  соглашению  сторон договор прекращает свое действие по дате подписания такого соглашения.
13.7. Последствия расторжения настоящего договора субаренды определяются взаимным соглашением сторон его или судом по требованию любой из сторон договора субаренды.

14. Действие договора во времени
        14.1. Срок действия настоящего договора определен сторонами с _____часов 00 минут ________2008 года и до ___часов 00 минут ___________2008 года.

        14.2. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора субаренды.

15. Юридические адреса сторон
Субарендатор: 
____________________________________________________________________________(ФИО)

___________________________ года рождения, 
Паспорт ________ № ___________ , выдан ______________________________________ “ ____ ” ____________ 200______ года,
 код подразделения  __________ 

Адрес места регистрации: ___________________________________________________________
Телефон – 

Субарендодатель:

​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​_________________________________________________________________________
Юридический адрес: ______________________________________________________                              

ИНН  ____________________________________                                         

КПП  ____________________________________
р/с    _____________________________________
БАНК ___________________________________
к/с    _____________________________________
БИК _____________________________________
Телефон – ________________________________
Подписи сторон:

Субарендодатель: 

Субарендатор (с правилами проживания и прейскурантом дополнительных услуг ознакомлен):

/ ________________./                    
                        /_______________________/            

_______________                                                          ________________

             (подпись)                                                                                                     (подпись)

